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Afgerelse om vaerditab

1. Sagens afgerelse

| har den 18. februar 2020 anmeldt rettidigt krav om vaerditabserstatning vedrgrende
Rudemgllevej 66, 7800 Skive, som fglge af opstilling af vindmgller og solcelleanlaeg
ved Greenlab I, herefter benavnt "anlaegget’.

Taksationsmyndigheden, bestdende af formanden Lars Bracht Andersen og den
sagkyndige Frank Elefsen, har nu truffet afggrelse i sagen. Afgerelsen er truffet i
henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi jf. lovbekendtggrelse nr.
1031 af 6. september 2024 (VE-loven).

Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen padrages et vaerdi-
tab pa 160.000 kr. som fglge af anlaeggets opstilling. Taksationsmyndigheden har
vurderet, at beboelsesejendommen er 1.790.000 kr. veerd. Veerditabet overstiger
dermed 1 procent af beboelsesejendommens vaerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5. | har
derfor ret til at fa veerditabet betalt af GreenLab Skive Vind ApS, som opstiller af
anlaegget, jf. VE-loven § 6, stk. 1. Erstatningen forfalder til betaling senest 8 uger
efter meddelelsen af denne afggrelse, jf. § 6, stk. 6.

2. Sagens VE-anlzg

GreenLab Skive Vind bestar af en park pa 13 vindmgller og et solcelleanlzeg pa ca.
40 ha. vest for hovedvej 26 ved Kastrup. Projektet er etableret i tilknytning til er-
hvervsparken GreenLab. Mgllerne er opstillet med 1 demomglle i GreenLab omradet
og de gvrige 12 vindmgller samt et solcelleanlaeg er opstillet syd for GreenLab. Par-
ken genererer blandt andet strgm til GreenLab Skive.

Omradet omkring rundkerslen ved A26 er praeget af landbrugsarealer, landbrugs-
ejendomme, industri og affaldscenter samt det narmeste mindre bysamfund Vester
Lyby. | lidt stgrre afstand til projektet ligger Hindborg og Oddense mod vest, samt
Lyby mod gst og Jebjerg mod nordgst. Der er nedtaget 8 vindmgller i omradet, hvor
de nye vindmgller er opsat, samt 5 andre mgller i kommunen. Det bemeerkes, at de
nedtagne mgller havde en forventet restlevetid pa under 5 ar. Der er nedlagt 10 be-
boelser. Parken vil have en forventet produktion pa ca. 186.000.000 kWh pr ar.

3. Sagens oplysning

Taksationsmyndigheden har ved behandlingen af anmeldelsen inddraget alle oplys-

ninger fremsendt af anmelder og opstiller, herunder de tidligere ejeres bemaerkninger

i anmeldelsen om veerditab og bemaerkninger og parternes skriftlige indlaeg til sagen. - geyretariat for Taksationsmyndigheden

Niels Bohrs Vej 8D
6700 Esbjerg
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Taksationsmyndigheden har forholdt sig til parternes bemaerkninger. Safremt ind-
lzeggene konkret har givet anledning til bemeerkninger fra Taksationsmyndigheden,
er disse indsat og behandlet i de relevante dele af afggrelsens begrundelse.

Takstionsmyndigheden har til belysning af anmeldelsen endvidere indhentet doku-
mentation vedrgrende det retlige grundlag for projektet, herunder VVM-redeggrelse
og -tilladelse, byggetilladelse mv. Der er endvidere indhentet dokumentation fra of-
fentlige registre om ejers ejendom, fra tinglysning.dk og OIS.dk. Disse oplysninger
er inddraget i det omfang, det er vurderet af betydning for afgarelsen. Der henvises
herom til afgerelsens begrundelse nedenfor.

Se nzermere om den indhentede dokumentation i bilag 1 til afggrelsen.

4. Retligt grundlag

Taksationsmyndigheden traeffer afggrelse om veerditabets og salgsoptionens star-
relse pa baggrund af en individuel vurdering, jf. VE-lovens § 7, stk. 1. Opstilleren skal
betale et tilkendt veerditab til ejeren, jf. § 6, stk. 1.

Ifelge VE-lovens § 6, stk. 1 skal den, der ved opstilling af anleegget forarsager et
veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre veerditabet udgar 1
procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi.

Ved beboelsesejendommen forstas ifalge VE-lovens § 6, stk. 3 fast ejendom, der
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse. Veerditabsordningen
omfatter ifglge bestemmelsen ogséa de neere udendgrsarealer, der anvendes som en
naturlig del af beboelsen. Veerdien af gvrige bygninger og fiernere dele af ejendom-
men, f.eks. marker, udhuse, staldbygninger mv. indgar saledes ikke.

5. Taksationsmyndighedens begrundelse

Taksationsmyndighedens vurdering af, om ejer skal tilkendes et vaerditab og sterrel-
sen herpa, er baseret pa oplysninger om bl.a. anlaeggets afstand til beboelsesejen-
dommen, hgjde, samt de forventede genevirkninger fra anlaegget i gvrigt. Lokale for-
hold kan ogsa influere vurderingen, som f.eks. hvis udsynet fra boligen er praeget af
eksisterende anlaeg eller andre typer af tekniske anleeg end vedvarende energian-
leeg.

Til brug for en vurdering af veerditabet foretages ogsa en skansmaessig anseettelse
af beboelsesejendommens veerdi, baseret pa navnlig ejendomspriserne i omradet
og observationerne under besigtigelsen. Denne vaerdi indgar i den samlede vurde-
ring af veerditabets starrelse.

5.1. Vurdering af ejendommens veerdi

| det falgende afsnit er der redegjort naermere for Taksationsmyndighedens vurde-
ring af beboelsesejendommens veerdi. Herefter fglger en naermere begrundelse for
afggrelsen om veerditab.

5.1.1. Beboelsesejendommen og de naere udendars opholdsarealer
Taksationsmyndighedens har vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 1.790.000
kr. veerd i handel og vandel. Denne vurdering er baseret pa den skgnnede veerdi af
de beboelsesgodkendte dele af ejiendommen pa besigtigelsestidspunktet, herunder
boligens neere udendgrs opholdsarealer, som definereret i VE-loven, lovforslaget til
VE-loven og Taksationsmyndighedens praksis, som der er redegjort for i afggrelsens
afsnit 4.
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Beboelsesejendommen er et enfamilieshus opfert i helbraendte, rede mursten og
med flot tandsnit. Der er sort cementtegltag og zinkbeklaedte kviste. Opfgrt 1906 og
ombygget i 1972 og senere. Boligareal 234 m2, heraf 102 m?2 pa 1. sal.

Boligen indeholder stue med braendeovn i aben forbindelse til spisekakken, 1 vae-
relse, bryggers, entre og badeveerelse med bruseniche. Der er gulvvarme i hele stue-
plan.

1. sal med 3 veerelser, soveverelse, repos/gang og badevaerelse med skabsplanke-
gulv. Der er synlige bjaelker pa hele 1. sal.

Trae-alu termovinduer. Opvarmning sker ved jordvarmeanlaeg.

Boligens vedligeholdelsestilstand er meget god. Udearealer fremstar generelt i god
stand, dog er der omrade med nedgravet jordvarmeanleeg, der fremstar lidt rodet.
Der er store traeer, haekke, buske og afdeling med frugttraeer, pavillon m.m. Terrasse
mod syd og vest. Stor grusbelagt gardsplads og indkersel.

Vandforsyning sker fra byens vandveerk. Boligens kloakafledning sker via septiktank
til sivedreen i et godkendt anlaeg.

Samlet grundareal 2.359 m?2.

Taksationsmyndigheden har ved veaerdiansaettelsen af beboelsesejendommen lagt
vaegt pa forholdende under besigtigelsen som redegjort for ovenfor, omradet, samt
gvrige oplysninger i BBR. Taksationsmyndigheden har endvidere taget hensyn til
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, generelle stand samt en vurdering
af omseetningshastigheden pa boliger af denne karakter ud fra markedsfaktorerne
pa tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

5.2. Vurdering af vaerditabet

Taksationsmyndigheden har til brug for vurderingen af veerditabet pa beboelsesejen-
dommen bl.a. lagt veegt pa de opmalinger og beregninger, som opstiller har faet ud-
arbejdet for projektet. Baseret pa navnlig indtrykkene under besigtigelsen, beregnin-
gerne og opmalinger, vurderer Taksationsmyndigheden, at beboelsesejendommen
padrages et veerditab pa 160.000 kr. som fglge af anlaeggets opstilling. Der er rede-
gjort neermere i det fglgende for de iagttagelser og oplysninger, der er tillagt vaegt
ved denne vurdering, hvorom det sammenfattende kan anfares, at det visuelle udsyn
til mellerne far en veesentlig betydning for ejendommens vaerdi, mens stgjpavirknin-
gen far en vis betydning for ejendommens veerdi. Vindmellerne i projektet vil ikke
forvolde gener i form af skyggekast pa ejendommen.

5.2.1. Visuel pavirkning
| vurderingen af anlaeggets synlighed fra beboelsesejendommen, har Taksations-
myndigheden lagt vaegt pa falgende observationer og opmalinger.

Taksationsmyndigheden bemeerker, at afstanden fra beboelsesejendommen til an-
lzeggets naermeste tekniske elementer er 1.272 meter og at anleegget er placeret
nord for ejendommen.

Fra boligens stueetage er der udsyn til anleegget fra felgende rum: kakken, spise-

kokken, veerelse og indgang. Fra 1. sal er der udsyn fra soveveerelse, kontor og
veerelse.
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Fra kekken, spisekgkken, veerelse og indgang med glasder ses alle mgllerne, hvoraf
nogle af dem star bag beplantning, sa det kun er den gverste del af mgllen, der ses,
men ved lgvfald vil de alle veere synlige.

Fra 1. sal ses (fra soveveerelset med panoramaudsigt, kontor og det gstvendte vee-
relse) alle mgllerne, hvoraf nogle af dem star bag beplantning, sa det kun er den
gverste del af mgllen, der ses, men ved lgvfald vil de alle veere fuldt synlige.

Fra de naere udenders opholdsarealer er der udsyn til anleegget fra gardsplads, ter-
rasse og haven.

Fra gardspladsen og den vestvendte terrasse ses alle mgllerne, hvoraf nogle af dem
star bag beplantning, sa det kun er den gverste del af mgllen, der ses, men ved
Igvfald vil de alle vaere synlige og fra mealle 13 ses der kun vinger hen over traeerne.

Fra den vestlige del af haven ses nogle mgller og fra den gstlige del af haven og fra
havepavillonen ses en del maller.

Solcelleanleegget vil ikke veere synligt fra eiendommen

Der var for opstillingen af anleegget udsyn til enkelte vingespidser fra de nedtagne
mgller.

Ud over vindmgllerne i projektet har ejendommen en uspoleret udsigt uden udsyn til
vindmgller eller andre tekniske installationer. Vindmellerne i projektet star derfor do-
minerende i landskabet.

5.2.2. Stgjpévirkning
| vurderingen af stgjpavirkningen fra anlsegget har Taksationsmyndigheden lagt op-
stillers beregninger til grund.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til 25,1 dB(A)
ved 6 m/s og 26,6 dB(A) ved 8 m/s. Den samlede beregnede stgj pa beboelsesejen-
dommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmaller er pa 34,4 dB(A) ved en
vindhastighed pa 6 m/s og 35 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sam-
menholdes med de maksimale stgjgraenser, som fremgar af bekendtgerelse om stgj
fra vindmealler, jf. bekendtgarelse nr. 135 af 7. februar 2019, der ifglge § 4, stk. 1, nr.
1 ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed 6 m/s og 44 dB(A) ved en vind-
hastighed 8 m/s malt fra det mest stgjbelastede punkt ved udenders opholdsarealer
hgjst 15 meter fra beboelse i det abne land.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet
til at udgere 3 dB(A) ved 6 m/s og 4,4 dB(A) ved 8 m/s. Den samlede beregnede
lavfrekvente stgj pa beboelsesejendommen fra vindmaeller efter opstilling af de nye
vindmagller er pa 8,7 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 9,6 dB(A) ved en vind-
hastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med den maksimale graenseveerdi pa
20 dB indendgrs i beboelse i ovennaevnte bekendtgarelse om stgj fra vindmaller §
4, stk. 2.

Solcelleanlzegget vil ikke medfere stejgener pa ejendommen
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5.2.3. Skyggekastspavirkning

| vurderingen af anleeggets skyggekastpavirkning pa beboelsesejendommen, har
Taksationsmyndigheden lagt de beregninger til grund, som opstiller har faet udarbej-
det af virksomheden Arkitektfirma Mogens B. Leth ApS.

Ifalge beregningerne vil der ikke forekomme skyggekast pa beboelsesejendommen
og de naere udendars opholdsarealer.

Baseret pa forholdene under besigtigelsen, herunder observationer fra eiendommen
og opstillers skyggekastberegninger, lzegges det til grund, at der ikke forekommer
skyggekast pa beboelsesejendommen fra andre vindmgller i omradet (dvs. vindmagi-
ler, der ikke indgar i naervaerende anlaeg).

Solcelleanlzegget vil ikke forvolde gener i form af genskin pa ejendommen.

6. Vejledning

6.1. Genoptagelse

| kan klage over denne afggrelse til Taksationsmyndigheden med henblik pa at fa
sagen genoptaget. Det kraever almindeligvis, at der i den paklagede sag er begaet
vaesentlige sagsbehandlingsfejl, eller at | kan fremlzaegge nye oplysninger af vaesent-
lig betydning for den paklagede sag.

6.2. Domstolspravelse

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anlaegge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og veerdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren
anleegge sag mod anmelder om ovenstaende vurderinger. Der gaelder som udgangs-
punkt ikke en frist for at anlsegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i
overensstemmelse med denne afgarelse, skal sag anlaegges inden 3 maneder fra
betalingstidspunktet.

6.3. Gebyrtilbagebetaling

Idet der er tilkendt et vaerditab, og der er indbetalt et gebyr i forbindelse med anmel-
delsen, vil det indbetalte gebyr automatisk blive tilbagebetalt til NemKonto tilhgrende
Bent Soele Christensen, som er anfgrt som kontaktperson i forbindelse med behand-
ling af veerditabssagen.

Med venlig hilsen

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden

Kopi af denne afggrelse er sendt til opstilleren af vindmallerne og solcellerne. Afgo-
relsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.
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Bilag 1

Lokalplan nr. 276 for Skive Kommune

Kommuneplantillzeg nr. 1 til Kommuneplan 2020-2032

VVM-redegegrelse for vindmgller og solcelleanleeg ved GreenLab I, Skive
Kommune, januar 2020

VVM-tilladelse af 11. juni 2020

Byggetilladelse, Skive kommune

Tingbogsudskrift

Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk

For produktionslandbrug: Oplysninger om § 3 jord, hektarstgtte og miljatilla-
delse

Tilfej, hvis der er indhentet yderligere info, fx forureningsattest
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